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Bakgrund Norra Abyggeby ga:5 omprovas enligt 35 § AL (anliggningslagen) och

fastigheterna far nya andelstal. Bitnadsomradet for Norra Abyggeby
ga:5 kommer att utdkas och d@ven omfatta batnadsomradet fér Norra
Abyggeby ga:4 som omfattar skogsbilvigar inom Bostigen. Denna
ersdttningsutredning ska ligga till grund for beslut om eventuella
intrddes- och uttridesavgifter.

I och med att andelstalen fordndras, dndras ocksa dgandet i
anldggningen. De fastigheter som intrdder i eller far 6kade andelstal i
gemensamhetsanldggningen dger gemensamhetsanldggningen med
sin nya andel och maste dérfor betala for det 6kande dgandet och
okade andelen i foreningens kassa.

De fastigheter som far minskade andelar ska fa tillbaka ersdttning.
De nya andelstalen baseras pa normerna, se aktbilaga NOT.

Norra Abyggeby ga:5 bestar av vigar. Norra Abyggebyvigen ir
asfaltsbelagd medan resterande vdgar dr grusbelagda.

Lagregler Reglerna for ersdttning av forandrade andelstal aterfinns i 37-39 §§
AL. Reglerna dr inte dispositiva vilket innebér att reglerna maste
foljas.

Enligt 37 § ska en fastighet som intrdder eller far hogre andelstal i en
gemensamhetsanldggning betala ersdttning till 6vriga deldgare for den
andel av, enligt 39 §, berdknat Sverskott som tillfors fastigheten genom
intrddet eller dndringen.

Enligt 38 § ska en fastighet som uttrdder ur eller far ldgre andelstal i en
gemensamhetsanldggning erhalla ersdttning fran 6vriga deldgare for
den andel av, enligt 39 §, berdknat dverskott som fastigheten forlorar
genom uttrddet eller dndringen.

Reglerna for hur 6verskott respektive underskott ska berdknas finns i
39 §. Ndr en gemensamhetsanlidggning forvaltas av en forening ska

over- eller underskottet berdknas som skillnaden mellan féreningens
tillgangar och dess forbindelser. Med tillgangar avses anldggningens
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vdrde samt foreningens kassabehdllning och fonderade medel. Med
forbindelser avses foreningens skulder.

Anldggningens vdrde uppskattas efter vad som &r skiligt med hidnsyn
till kostnader vid utférandet och anldggningens dlder och fortsatta
anvdndbarhet.

Norra Abyggeby Byvigars Samfillighetsforening brukar alltid begira
ersdttning for hojda andelstal nér justering av andelstalen gors genom
overenskommelse enligt 43 § AL i enlighet med ersdttningsreglerna i
37-39 §§ AL.

Anldggningens vdrde uppskattas efter vad som &r skiligt med hidnsyn
till kostnader vid utférandet och anlédggningens dlder och skick. Nar
vdrdet av anldggningen dr bedomt ska man ta hdnsyn till hur stor del
av den drliga inkomsten som bestar av debitering fran fastighets-
dgarna jamfort med bidrag. Det dr bara den andel av intdkterna som
kommer fran fastighetsdgarna som ersdttningen ska baseras pa.

Norra Abyggeby Byvigars Samfillighetsforening har bedsmt
anldggningens virde till 4 741 758 kronor, vilket dr ett rimligt véirde.

Foreningen har fatt statliga och kommunala bidrag f6r underhdll som
motsvarar ca 20 % av de arliga intdkterna. Fastighetsdgarna brukar sta
for ca 80 % av intdkterna. Vdrdet av anldggningen som fastighets-
dgarna bidragit till och som ersittningen baseras pa beddms till

3 790 000 kronor.

En del av ersdttningen ska dven baseras pa foreningens kassa-
behallning och fonderade medel med avdrag for skulder ndr
ersdttningsbeslutet vinner laga kraft. Eftersom dessa kan férdndras
fran tiden for lantmateribeslutet till dess att beslutet registreras kan
vdrdet av dessa poster inte anges i beslutet. Det dr endast
anldggningens virde som kan berdknas och anges i kronor.

Ersdttningsdelen for kapitaloverskott anges i procent i ersdttnings-
langderna.

De fastigheter som intrdder i eller far hogre andelstal i Norra
Abyggeby ga:5 ska betala en andel av anliggningens virde och
kapitaldverskottet. Andelen ska utgoras av mellanskillnaden mellan
den procentuella andelen f6r det gamla andelstalet och den
procentuella andelen for det nya andelstalet.

De fastigheter som far minskade andelstal i Norra Abyggeby ga:5 ska
erhdlla en andel av anldggningens virde och kapitaloverskottet.
Andelen ska utgdras av mellanskillnaden mellan den procentuella
andelen for det gamla andelstalet och den procentuella andelen for det
nya andelstalet.
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De fritidsbostdder som utgdr egna fastigheter har betalat en slitage-
ersittning till Norra Abyggeby Byvigars Samfillighet som forvaltar
Norra Abyggeby ga:5. Slitageersittningen har motsvarat ett arligt
belopp som om de haft egna andelstal i Norra Abyggeby ga:5. De har
ddrmed bidragit till féreningens ekonomi och ska dérfor inte betala en
intrddesersdttning.

Norra Abyggeby 4:40, 9:1 och 20:1 har felaktiga andelstal i jimforelse
med hur anvdandningen av fastigheterna &r. Foreningen har inte heller
debiterat enligt de andelstalen som fastigheterna har. Dessa fastigheter
ska dérfor varken betala eller fa tillbaka ersdttning for dndrat
andelstal.

For permanentbostidder dr skillnaden i procent mellan gamla och nya
andelstal liten, men om man bortser fran den lilla procentuella
okningen som andelstalen medfor far detta konsekvenser for dvriga
fastigheter i och med att det dr sé manga fastigheter. De ska dérfor
betala ersittning till fsreningen.

Eftersom alla fastigheter inte tas med vid berdkningen av erséttning
kommer de som far minskade andelar att fa tillbaka mindre ersédttning
dn det belopp de egentligen dr beréttigade till. De far ddrfor ca 89 % av
ersdttningen de skulle ha fatt.

Likasa har den procentuella mellanskillnaden som ska anvdndas for
att fa ersdttning for kapitaloverskott justerats nerdt for att féreningen
inte ska betala ut mer pengar dn vad som kommer in.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Anna-Karin Rinne %



