STADGAR

Sammuonirédesdaturn

1999-11-24 Xk1:F 1998-0074

Siudfgar for samfatlighetstérening, bildad enl1g|;l lagen {1973:1150) om Forvulrnmg av
sam ||rg|1eier Lagens bestéimmelser om férvaliningen skall géllo i den man inte annot
framgar ov dessa stadgar.

§1 FIRMA Foreningens firmao éir
NORRA ABYGGEBY

samkillighetsférening.
§2 SAMFALLIGHETER Fgreningen forvaltar

den gemensamhetsanldggning, som inrdttas genom anldggnings-
e beslut, meddelat i lantméterifdrrdttning med diarienumer

Xk1:F 1998-0074. Anldggningsbaslutet meddelades den .
® 24 november 1999. Beslutet innebdr samtidigt att den ny- =

bildade samféllighetsftreningen fvertar fOrvaltningsansvaret

fran Norra Abyggeby vigfdrening.

§3 GRUNDERNA FOR Somféllighetenfermo) skall forvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestémts om dess
FORVALTNINGEN bebepczeiiindamal

Vagar och vaghdllning inom NORRA ABYGGERY i enlighet med det

anlaggningsbeslut,som dterfinns i1 lantmdterférrattningen med

diariemmmer Xk1:F 1998-0074. S :

§ 4 MEDLEM Medlem i féreningen ar dgare till fastighet eller dérmed jamstélld egendom, som hor del i
samfoﬂlghel upptagen unjer §2

§5 STYRELSE For foreningen skall finnas en styrelse med séte i GAVLE kommun.
sérte, summansdtining
Styrelsen skall bestd av - fem (5)  ledomoter och fem (5) suppleanter.
. §6 STYRELSE Styrelsen viiljs vid ordinarie freningsstémma.
vol
Mandattiden for ledamot ar . £va (2)  ar och for suppleant eft ar.
. valts
Farsto ganen vol Gger rom ¥&# har nagra |edam6?er)dﬂ§b& pa endast eft ér.
. Stomman utser ordférande bland styrelsens ledaméter. | &vrigt konstituerar styrelsen sig
sjdilv.

§7 STYRELSE Kallelse till styrelsesammantride, vilken skall innehalla uppgift om trekommande érenden
kallelse ll skall tillstéllas ledaméterna minst  dtta (8) . dagar fére sammantrédet. Supple-
sammanirade, anterna skall inom samma hd tillstétlas underréttelse om sammantrédet och fBrekommande
foredragningslista grenden. Ledamot, som &r forhindrad att ndrvara, skall genast meddela detta till ord-

féranden, som har aft omedelbart kalla suppleont i ledamots stille. Suppleant som ej
tiginstger i ledamots stéille har réift aft nérvara vid sammantréidet men har ej réstrét.
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§8 STYRELSE
besluttérhet,
proTokoH

§9 STYREISE
férvalning

§ 10 REVISION

§11 RAKENSKAPS-
PERIOD

§ 12 UNDERHALLS-
OCH FORNYELSE-
FOND

§ 13 FORENINGS-
STAMMA

Styrelsen dr beslutfor nér kallelse skeft i behérig ordning och minst holva antalet sty-
relseledaméter ar narvarande. Utan hinder hérav skall styrelsesammontréide onses
behsrigen utlyst om samtliga ordinarie ledamater infunnit sig Hill sammantréidet. Som
styrelsens beslut gdller den mening om vilken de flesta r&stande férenor sig. Vid lika
réstetal avgdrs val genom lotning. | andra frager géller den mening som %ifrddes av
ordfsranden.

Utan att ha angivits i kallelsen far érende avgdras om minst vé tredjedelar av styrelse-
ledamsterna &r ndrvarande och ense om beslutet.

Fréaga far utan hinder av bestdmmelserna i férsta stycket avgdras uton kallelse om
samiliga ordinarie ledaméter &r nérvarande ach ense om beslutet.

Den som deltagit i avgérandet ov drende édger anfbra reservation mot beslutet. Sadan
reservation skall anmdlas fsre sommantradets slut.

Over drenden i vilka styrelsen fatiat beslut skall féras protokolf som upptar datum,

deltagande ledaméter och suppleanter, kort beskrivning ov drendet, sYrelsens beslut .
somt anférda reservationer. Protokollet skall justeras av ordfsranden eller annan

ledamot som vid fartall for ordfsranden let sammantrader.

Styrelsen skall
1 [érvalto samkilligheten{erna) och féreningens tillgangar, .
2 [oro redovisning over foreningens rdkens%aper,
3 [5ra forteckning over delagande fastigheter, deras andelstal och Ggare,
4 arligen till ordinarie stammao avge forvaitningsberéttelse Gver féreningens verksamhet
och ekonomi,
5. om fsrvoltningen omfattar flera samfslligheter eller annars ar uppdelad pa olika
verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelor inte &r lika stora i alla verksamhets-
grenarna, féra sérskild redovisning Br varje sadan gren,
& i 'civri?T fu”Eém vad lagen foreskriver om styrelsens handhavande av féreningens
angeldgenneter.
Fér granskning av styrelsens frvalining skall medlemmama pé ordinarie férenings-
stimma utse

tva (2) revisorer och tva (2) suppleanter.

Revisionsberdttelse skall &verlomnas till styrelsen senast tre vecker fore ordinarie
stamma,

Féreningens rékenskapsperiod omfattar tiden .
Ett kalenderar, 1/1 - 31/12.

Till fsreningens underhalls- och férnyelsefond skall arligen avséttas minst

ett femtedels (1/5) basbelgpe. ®

Ordinarie sttéimma skall arligen héllas under

wars ménad pa tid och plats som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan nér den finner det erforderligt uttysa extra stéimma. | fraga om medlemmars
réitt att begéira aft extra stémma utlyses géller 47 § 3 st lagen om férvalining av
samféilligheter.

Om skimma skall gedkénna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna tillfélle att fréan
det kallelseatgard vidtagits ta del av cﬁbiieringsidngd, utvisande det belopp som skaill
uftaxeras, vad som beléper pd vorje medlem och nar betalning skall ske.

Fére ordinarie stimma skall dessutom fdrvaltningsberéittelse och revisionsheréttelse for den
avslutade rékenskapsperioden somt ulgifts- och inkomststat finnas tillgénglig fér granskning
under samma tid.




§ 14 KALLELSE TILL
STAMMA

§ 15 MOTIONER

§ 16 DAGORDNING VID
STAMMA

. § 17 DISPOSITION AV
AVKASTNING

§ 18 STAMMOBESLUT

Kallelse till stimma skall utfrdos av styrelsen och ske genom

Kallelseatgiird skall vidias senast

fjorton {14) dagar . f8re sammantréidet.

| kallelsen skall anges tid och plats fér stamman, vilka drenden som skall férekomma
pa stdmman och lamnas uppgift om plats dér i § 13 ongivna handlingar finns fill-

géngliga.

Andra meddelanden skal genom styrelsens férsorg bringas fill medlemmarnas kénne-
dom genom

utdelning i brevlddan och genom anslag pd byns

anslagstavlor.

Mediem kan genom mation viicka f5rslag rérande freningens verksamhet. Mofion, som
skalt behandlas pé ordinarie stamma, skall vara styrelsen tillhanda senost wdex

den 15 i februari manad.

Styrelsen skall bereda ovgivna motioner och hélla dem fillgéngliga fér medlemmarna
tillsammans med Brvaltningsberdttelsen.

Vid ordinarie stamma skall féljande Grenden behondias:
1 val av ordfdrande fér stdmman

val av sekreterare f6r stimman {normalt f&reningens sekreterare)

val av va justeringsman

styrelsens och revisorernos berttelser

ansvarsfrihet f3r styrelsen

framstéliningar fran styrelsen eller motioner fréan medlemmarna

ersotining hll styrelsen och revisorerna

styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringsléngd
9 val av styrelse och styrelseordférande

10 val av revisorer

11 fraga om vai av valberedning

12 8vriga fragor

13 meddelande av plats dér stimmoprotokollet halles tillgéngligh.

Vid extra stamma skall behandlos drenden under punkt 1, 2, 3, 6 och 13.

Co o~ O n B L RO

| det falt stamman beslutar om ott fordela uppkommet Sverskott skall detta ske efter
medlemmarnas ondelar i samfélligheten(erna).

Beslut fattas med acklamation om inte omrésining beggirs.

Ifréga om omeastning m m géller 48, 49, 51 och 52 § lagen om ksrvalining av sam-
falligheter.

Nér omréstning foretas skall till protokollet antecknas de omstandigheter angaende
réstréitt, andelstal, ombud m m som har betydelse for beddmandet av réstresultatet.

Val skall ske med slutna sedlar om ndgon begér det.

amrgsining ske i fraga som berr flera verksomhetsgrenar gemensamt hoevid
o pmm—— '
< sl an har del i era




§ 20 PROTOKOLLS-

JUSTERING
TILLGANGLIG-
HALLANDE

Till ingressen

Till § 1

Till g 2

Til§ 3

Till § 4

fillampning av andelstalsmetoden skalf i motsvarande fall varje medlems réstetal fra
rakndspafeliande satt. Forst reduceras medlemmens réstetal inom varje verksg
hetsgren i for! de till verksamhetsgrenens andel i den gemensamm Somhet
omrdsiingen avser. samman?ﬁgges de reducerade rosicieten for vorje med-
lem. Verksamhetsgrenarnas ar
{erna) utgdr. '

i verksamhet som @ ensam for samfalligheten

Stammoprofokollet skall justeras inom tvél veckor efter stimman och darefter hallas
tillgangligt for mediemmarna.

a stadgar har fnfgits vid sammatréde enligt datum pé férsta sidan,

L KRRl
Aunnnar Berg
{Sammantridesledare)

stadsingenidr

KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hénvisning till lagrum avser SFL |C|gen {1973:1150) em fdrvalining av scmhd"ig-
hefer.

SFL innehdller tvingande regler for foreningsférvaltningen och stadgarnas innehall.
Genom besfdmme?ser i srocfgorna kan freningsmedlemmarna docﬁ i vissa hénseen-
den avvika fran SFL. | SFL anges i vilka situationer stadgarna fér innehélla avvikelser
fran lagen.

Samfillighetsfsrenings firma skall innehélla ordet somfillighetsfsrening. Firman skall
tydligt skilja sig fran andra hos den statliga lantméaterimyndigheten registrerade énnu
bestdende samidllighetstreningshrmor (29 § SFLL.

Samfallighetsférenings éndamél &r ot Brvalta den somféllighet far vilken den bildats.
Samfallighetsféreningen fér ef driva verksamhet som ar frammande fér det andamal
som samfalligheten skall tillgodose {18 § SFL). Férvaliningen omfatiar éven fastighet
som féreningen dger samt medel som influtit vid t6rsélining.

Alla samfélligheter skall anges uttémmande och pd eft sadant sétt att de kan identifieras.
Om marksamfallighet eller gemensamhetsanlaggning blivit registrerad bar registerings-
beteckningen anges.

Samfallighets dndamal kan ha bestamts vid lantméteriforrétining och framgar i sé fall av
feregitningshandlingarna. Ac det vid férrdttning bestimda éndomalet oklart eller har det
blivit inaktuellt eller har nagot dndamé] inte foreskrivits vid frrétning bér grunderna fér
farvalmingen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot férrétimingsavgdrande kan
komma aft underkdnnas vid registreringen.

Med delégarfastighet forstas fastighet som har del i samféliighet och med deldgare
tigoren av deldgarfastighet (1 § 2 stycket SFL). For samf&"ig?wet enligt vattentogen

(SFS 1983:291] &r dessa definitioner nagot annorlunda. Medlemmarna i samtdllighets-
tarening utgdres av deldgarna i somfallighet (17 § SFL).

Lagens bastimmelser om fastighet tiger motsvarande tillimpning pa sddan tomtréitt,

ruva, byggnad eller annan anléggning pa ofri grund, naturreservat, som har del i sam-
?d”ighei enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehor fastighet pa grund av
testamentariskt f3rordnande utan oft dganderétten tillkemmer nagon enses vid lagens
tillmpning som fastighetens &gare. Som dgare av naturreservat anses den som forvaltar
reservatet.

Innehavare av tomtrétt i fastighet som hor del i samfallighet enligt 1 § 1 stycket 1 eller
2 SFL skall vid tillampning av denna lag anses som deligare i fastighetsagarens
stafle [3 & SFL).




Tl § 5

T § 6

. Tl § 8

Tilg9

Till § 10
Tl §12
Tl §13

5

Styrelsen for samfdllighetsféreninieﬂ skall besta av en eller flera leduamater och ha sitt séite i
den ort dér medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger. Styrelseledamot
skall vara myndig (30 § SFL) men behéver infe vara medlem.

Nar skal dartill téreligger, far [Ensstyrelsen Brordna att styrelsen skall besta av flera ledo-
méter &n som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljos fran sitt uppdrag fére utgangen av
den tid %r vilken han utsetts {32 § SFL).

Har styrelse|edamots uppdro U phér\‘ eller &r styre|se|edomoi fsrhindrad att utéva upp-
draget och dr styrelsen €] énda Eesluﬁéﬁr, far lansstyrelsen fdrordna syssloman i sadan
ledomots stlle. Finns av skal som nu sagts icke nagon styrelseledamot att tillga, far syss-
lomannen ensam handha fSreningens angeldgenheter och féretréida foreningen som sty-
relse {33 § SFL}.

Om €] annat F6|'|er av sladgornc eller av Féreningssrémmobedu?, far sryreisen utse sarskild
firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen néir som helst éterkallas
{34 § SFL).

Uppgift om féreningens postadress, om styrelseledaméternas fullskéindiga namn,
bostads- och postogress och telefon samt om firmatecknare om sadan utsetts skoll
anmdlas till den statliga lantméterimyndigheten {26 § SFL). Aven éindring i desso
farhdllanden skall anmélos till den statliga lontméterimyndigheten {39 § SFL).

Som styrelsens beslut géiller den mening om vilken vid styrelsesammantréde de flesta
réstande férenar sig. Vid lika réstetal avgérs val genom lottning. | andra fragor géller
den mening som bitréides av ordfdranden.

Forsta stycket géller ej, om annat fSreskrives i stadgarna (38 § SFL).
Med ledamot avses éven tianstgdrande suppleant.
Tredje stycket avser bl o dé kontakt tas brevledes eller per telefon.

Styrelsen handhar samféllighetens angekigenheter i overernsstémmelse med denna lag
(SFL}, stadgarna och freningsstimmobeslut, i den man beslutet ef strider mot denna lag
(SFL} eller annan farfatining eller mot stadgarna (35 § SFL).

Styrelseledamot far ej taga befatining med angelégenhet i vilken han har eft vésentligt
intresse som strider mot féreningens (36 § SFL).

Styrelsen &r beharig att foretréida [Breningen i férhéllande till tredje man. Samma be-
horighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren kar dock ej utan stéd av ?
stadgorna eller féreningsstammobesiut dverldta eller séka inteckning i fast egendom

eller upplata sédan egendom med nyttjanderdtt for léngre tid &n fem ar (37 § SFL.

Bestimmelsen under punkten 5 ar endast avsedd for Foreningar med flera samfélligheter
eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna har del efter olika andelstal.
Bestdmmelsen anknyter till 41 §, 42§, 45 §, 48 § och 60 § SFL.

Revisionen avser rokenskapsperiod. Effersom rékenskorsperiod inte behaver stimma
dverens med styrelsens mandattid, kan styrelsens #srvalining komma att revideras i
omgangar. «

Av allménna rattsregler fdljer ot till revisor inte far véljos den som ingétt i styrelsen under
den rakenskapsperiod revisionen avser,

Regler om fondering finns i 19 § SFL,

Tiden fér ordinarie stamma bar bestdmmas sa langt efter rakenskapsperiodens ur?c"mg att
revisorerna far tid ait revidera och avge revisionsberéttelse och styrelsen darefter far tid att
kalla ill stamma.

Om minst en femtedel av somiliga réstberéittigade medlemmar eller det mindre antal, som
kan vara bestimt i stodgarna, hos styrelsen begéir at extro Féreningsstﬁmmo skall hallas
och darvid anger de drenden som skall behandlas, aligger det styrelsen att inom en vecka




Til § 14

Till§ 16

Till§ 17

Till § 18

Till§ 19

Till § 20

kalla till sédan skamma ott hallas sé snart det med iokitagande av freskriven kallesletid
kan ske. Sker det ej, utlyser lgnsstyrelsen stémma pé anmdlan av medlerm (47 § 3 st SFL).

Kallelse till féreningsstdmma sker genom styrelsens férsorg. | kallelsen anges vilka éren-
den som skall behandias pé stimman. Unc?eﬂdter styrelsen att utférda kcﬂehe till ordinarie
féreningesstémma i enligﬁei med stadgarnas foreskrifter skall [&nsstyrelsen pa enmalan

av medlem utlysa foreningsstémma (47 § SFL).

Styrelsen ar skyldig oft pa foreningsstimma lémna de upplysningar om freningens verk-
samhet som medlem begér och som kan vara av betydelse fér medlemmarna (50 § SFL).

Over beslut som fattas pa féreningsstimma skall genom siyrelsens férsarg féras proto-
koll, vilket skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tvé veckor efter stamman {50 §
2 st SFL).

Talan far féras mot uttaxering (46 § SFL) och skéimmobeslut {53 § SFL).

Om féreningens verksamhet &r sadan att den inte ger ekonomiskt dverskott bér bestam-
melsen ulgd.

Den som underlatit att i rétt tid fullgéra sin bidragsskyldighet fér deltaga i fsrhondlingarna
men e utdva rstrdtt innon han fullgjort vad han eftersatt (48 § SFL).

Medlem eller annan fér icke, siglv eller genom ombud eller som ombud, deltaga i behand-
lingen av angeldgenhet, vari han &ger ett viisentligt intresse som strider mot foreningens .
(48 § SFL).

Innehavare av rattighet i delagarfastighet far nérvara och ytira sig vid behandling av fraga
som ror hans rétt (48 § SFL).

Réstberdtiigad medlem, som &r nérvarande vid féreningesstémma, har, cavsett om han
ager en eller flera delagarfastigheter, en rést (huvudtalsmetod). | frago som har ekono-
misk betydelse skoll medlemmarnas réstetal i stéllet berdknas efter deléigarfastigheternas
andelstal, om medlem begar det. Dock far medlems rdstetal ej &verstiga en femtedel

av det sammaniagda réstetalet fr somtliga nérvarande réstberéttigade medlemmar

{49 § SFL] {andelstalsmetod).

Medlems réstrétt kan utévas genom ombud. Ombud Far e) foretréida mer dn en medlem.
Som stammans beslut galler gen mening for vilken de flesta résterna avgivits. Vid lika
rostetal avgéres val genom lottning, medan i andra fréigor den mening gdller som bitrddes
av ordfranden. Avvikelse fran dessa bestdmmelser kan dock féreskrivas i stadgarna

(49 § SFL}.

For beslut aft dverlata eller sdko inteckning i fost egendom elier tgzjalétu sadan egendom .
med nyftjanderétt for lingre tid &n fem ar fordras minst tvé trediedelar av de angivna
résterna, om ej annat freskrives i stadgarna {51 § SFL).

Vid omréstning i fraga om dndring av freningens stadgar har varje réstherdttigad

medlem, oavsett om han &ger en eller flera de?f:i arfastigheter, en rost. Fér beslut om

sadan andring fordras minst tvé tredjedelar av de angivna résterna. Féreskrivs stréingare .
villkor i stadgarna skall det gélla.

Beslut om stadgedindring skall genom styrelsens férsorg anméilas fér registrering.
Vid anmiilan skall fogas tva bestyrkta avskrifter av protokolkéver beslutet. Beslutet tar ef =
fillampas innen registrering skett {52 § SFL.

Angéende innebérden av huvudialsmetod och andelstalsmetod, se kommentaren till § 18.

Nagra i alla sammanhang godiagbara héllpunkter for en jomférelse mellan samfdlligheter
eller andra verksamhetsgrenar nér det géiller intresse och ansvaret #5r gemensemma
atgarder kan knappast uppstallas. Om det emellertid &r avgjort hur intresset och ansvaret
for den gemensamma dtgarden &r ot fordela mellan verksamhetsgrenarna finns en norm
for den angivna jombdrelsen. Ett sadant avgdrande kan dstadkommas genom oft i shad-
garna bestams hur kosinaderna Fr viss verksamhet, exempelvis administrationskostnader,
skall béras av de olika verksumhetsgrenarna (se prop 1973:160 s 578).

Angaende tillganglighéliande av protokollet, se kommentaren till § 16.




